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LE! N°® 047/2001

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO NA CIDADE DE ARACATI E DEMAIS
NUCLEOS URBANOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACATI, faco saber que a Camara Municipal aprovou e Eu sanciono &
promulhe a seguinte lei:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento do solo na cidade de Aracati e demais niicleos & a divisao da terra em
unidades independentes com vista 3 implaniacio de atividades urbanas.

Paragrafo Unico. Compde o solo urbano para efeitos de parceiamento:

| - Gleba — é a area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento.

Il - Quadra - ¢ a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de circulagao de veiculo
elou pedestres, podendo ter como limites as divisas deste mesmo loteamento.

i - Lole — & a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de loteamento,
desmembramento ou desdobro, @ com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagao.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano por pessoas fisica ou juridica, seja de natureza privada
ou pdblica, somente podera ser feito mediante loteamento e desmembramento de glebas, apés prévia
autorizagao do érgdo municipal competente a quem cabe aprovar os respectivos projetos.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em gquadras e lotes destinados a edificacio
com abertura de novas vias de circulagio de logradouros publicos ou prolongamento, modificagio e
ampliagdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com aproveitamento do sistema viario existente desde gue nao impligue na aberlura de novas vias e
logradouros pidblicos, nem no prolongamento, medificacdo ou ampliacdo dos |a exisientes.

Art. 3°. Para fins de uso do solo, ainda, serdo admitidos:

| - Arruamento;

Il - Desdobro;

lll - Reloteamento;

IV - Remembramento,

§ 1°. Arruamento ¢ a abertura de via em terreno ja parcelado na forma da lei.
§ 2°. Desdobro é a subdivisdo de lote originario de loteamento.
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§ 3°. Reloteamento & a modificagao total ou parcial do loteamento que impligue em modificacio
do arruamento aprovado e implantado, & em nova distribuicao das areas resultantes, sobre a forma de
lotes ou fragao ideal.

§4*. Remembramento & o reagrupamento de lotes perencentes a loleamentos para
constituicio de novos lotes.

Art. 4°. E permitido o parcelamento do solo, para fins de uso e edificagéo, dentro do perimetro
urbano da cidade de Aracati e perimetros dos demais nicleos urbanos em conformidade com a lei N°
6766/79, excelo:

| - em temmenos alagadigos e sujeitos a inundacdes, anles de lomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das agua;

Il - em terrencs que tenham sido aterrados com material nocivo & saide pablica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cenlo), salve se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes,

I\ - em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconsetham a edificacdo,

\/ - em areas de preservagao ecologica e de preservagio do patriménio cultural;

VI - em areas onde a poluigho impega condicdes sanilarias suportaveis, até a sua cofrecao;

VIl - em terrenos localizados fora do alcance dos “equipamentos urbanos™ e do transporte
coletivo de passageiros,

VIl - em terrenos que nio fagam frente para logradouro piblico constante de planta do
sistema cartografico municipal, ou aguele reconhecido pele érgdo competente.

Paragrafo Unico. Deverdo ter parecer do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente os projetos de parcelamentos dos terrenos de que trata incisos 1, I, il e VI deste artigo.

Art. 5°. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei,
e dependera de aprovagdo prévia da Prefeitura.

Art. 6°. A aprovacgao do reloteamento fica condicionado ao enquadramento nos disposilivos
desta lei relativos a loteamentos.

Art. 7°. Todo parcelamento, deve ser, obrigatoriamente, integrado 2 estrutura urbana existente,
mediante a conexdio do sistema viadrio ¢ das redes dos servigos piblicos exislentes e projetados, e
submetido as diretrizes da municipalidade através dos seus drgaos compeientes.
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Art. 8°. Os parcelamentos situados em areas limitrofes de Municipio ou que pertencam a mais
de um municipio ou, ainda, parcelamentos de areas superiores a 1.000.000 m® (um milhdo de metros
guadrados), deverdo ser submetidos a prévia anuéncia do Estado.

Art. 8°, E permitido parcelar uma gleba em mais de uma das formas de parcelamento do solo
instituidos nesta Lei, desde que se aplique, para cada uma delas, os padrbes correspondentes.

Art. 10. Em todo parcelamento deve ser garantida a protegio dos caminhos naturais das aguas
constantes dos vales secos e (Omidos,

CAPITULO i
DOS CONDICIONANTES PARA A ELABORAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 11. A elaboragio de projeto de parcelamento sera precedida de consulta prévia aos
oGrgaos municipais competentes.

Art. 12_ A elaborag3o de projeto de parcelamento e da execugao das cbras correspondentes, é
de responsabilidade de profissional habilitado na forma da lei, que devera apor sua assinatura e nimero
de carteira do CREA em todos as pecas constantes do projeto de parcelamento.

Paragrafo Unico. Fica dispensado da apresentacio de responsavel técnico o processo de
Desdobro.

Art. 13, Os projetos de loteamenlo deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - as guadras terdo dimensbes minimas de 50,0m (cinglenta metros) e méximas de 250,0m
{duzentos e cinglienta metros);

Il —a concordancia dos alinhamentos das linhas laterais das quadras sera feita por chanfro
com dimensdo de 5,64m - dimensdo da hipotenusa do tridngulo retangulo que tem lados iguais a 4.0m
{quatro metros) e vérice no encontro das linhas laterais da quadra, conforme figura 2 do Anexo 1 da
presente Lei;

Il - os lotes terdo area minima de 150,0m” (cenlo e cingilenta metros quadrados), frente
minima de 6,0m (seis metros);

IV - os lotes posicionados nas esquinas das quadras ter@o a testada minima acrescida da
dimensao do recuo frontal estabelecido na Lel de Uso e Ocupacho do Solo, conforme figura 3 do Anexo
1 da presente Lej;



Prefeitura Municipal de Aracati G ATI
Trav: Felismino Filho, 961 — Centro - CEP: 62800-000 . Ml |

Fone: (88) 4213109 - (88) 421 3041 e
C.G.C 07.684. 756000146 Com YOCE RUMO AD FUTURD

b R S e W e W i R W el el T e R W W W e W aw w mom

\ - as vias de loteamento deverio articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a fopegrafia local;
V1 - as redes de servigos previstas para os projetos de loleamento deveréo compatibilizar-se

com as redes de semvige piblico ja existentes ou em projetos.

Art. 14. Quando do parcelamento serd doado ao Municipio um percentual de no minimo 40%
{quarenta por cento) da area total da gleba, composta pelo sistema de circulacao, implantagao de
equipamentos comunitarios e urbanos e espacos livre de uso pdblico.

Paragrafo Unico. As areas referidas no caput do artigo deverdo obedecer aos seguintes
percentuais:

a) Um minimo de 15% (quinze por cento) destinado a reas livres — parques e jardins,

b) Um minimo de 5% (cinco por cento) destinado a areas que serao ocupadas por

equipamentos publicos — de salde, educagao, cultura e lazer;

¢) Um minimo de 20% (vinte por cento) para os espacos destinados ao sistema de circulagdo

~ constituido do sistema viario basico e das vias locais.

Art. 15. Nos processos de parcelamento e de construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacdes
& obrigatario a reserva de area para atender as previsdes de alargamento, prolongamento, e implantagao
de novas vias estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo para o Sistema Viario Basico - SVB.

§1°. Entende-se por Sistema Vidrio Basico do Municipio de Aracati o conjunto de vias que, de
forma hierarquizada, e articulado com as vias locais viabilizam a circulagio de pessoas, veiculos e
cargas.

§ 2°. As vias que compdem o Sistema \idrio Basico - SVB, sdo as integrantes da Lei de
Sistema Viario de Aracati.

Art. 16. As areas destinadas a espagos livres, lerdo obrigatoriamente as localizacbes definidas
previamente pelo érglo compelente.

Paragrafo Unico. O Poder Publico podera recusar as areas indicadas no projeto, apontando,
neste caso, oulras areas.

Art. 17. As areas livres deverao ser localizadas e dimensionadas de modo a:

| - preservar os recursos naturais e paisagislicos do Municipio aproveitando ap maximo as
plantas de porte arbdreo, e a vegetagao representativa do sitio natural;

Il - complementar areas livres existentes, contiguas & area a ser parcelada;
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lll - néo ficar contigua a lotes, exceto quando a drea total a ser doada for inferior a 2.500m"
{dois mil e quinhentos metros quadrados);

IV - néo ficar ao longo de vias, exceto quando contiverem massas vegetais significativas, e
quando for possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros);

\ - estar contidas em um sé perimetro, podendo ser divididas somente guando cada parcela
resuliante possuir area minima de 2.500,0m" (dois mil & quinhentos metros quadrados). exceto quando
complementar dreas livres na conformidade do inciso || deste paragraflo;

V1 - em seu tragado, comportar no minimo um circulo de 10,00m (dez melros) de raio quando
se localizar em confluéncia de vias, ndo sendo contabilizados os espagos que ndo atendam esta
condicao.

Art 18. As areas livres de deslinagho publica do parcelamento do solo, na forma de
desmembramento, poderdo ser lindeiras aos loles.

Art. 19. As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios deverdo ser localizadas e
dimensicnadas de modo a:

| - ndo serem atravessadas por cursos d'agua, valas, corregos, riachos e similares,

II - terem testadas iguais ou superiores a 20,0m (vinte mefros) e profundidades iguais ou
superiores as determinadas para os lotes;

Il - estarem contidas em um s6 perimetro, podendo ser divididas somente quando cada parcela
resultante possuir area minima de 2.000,0m” (dois mil metros quadrados).

IV - nao serem divididas em mals do que trés dreas quando a gleba a ser parcelada for inferior
ou igual a 20,0 ha (vinle heclares).

Art. 20. As areas destinadas a espago livre de uso pablico e as destinadas a equipamentos
urbano e comunitario, poderdo ser relocalizadas e permutadas por outra area situada no mesmo bairro,
desde que, cumulativamente, satisfagam as condigdes:

a) sejam dimensionadas com base nos padrdes urbanisticos;

b) forem inadequadas s finalidades pablicas previstas;

c) seja conveniente suas relocalizagbes.

§1°. As areas a serem permutadas devem ter valores comerciais equivalentes.

§2*. As areas serdo descritas e caracterizadas no projeto e memorial descritivo do loteamento,
come gleba ou lotes, para serem objeto de permuta,
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Art. 21. A critério exclusivo do 6rgao competente as areas destinadas a espago livre de uso
publico e a equipamentos urbanos e comunitarios poderdo ser unificadas para uso de area livre desde
que:

| - sejam areas diminulas e uma delas seja inadequada as finalidades publicas,

Il - mantenham a soma dos percentuais estabelecidos para as respectivas areas.

Art. 22. O sistema de circulacdo para a gleba a ser parcelada devera alender as diretrizes
estabelecidas pelo 0rgdo municipal, observando as seguintes disposicoes.

| - qualquer via a ser aberla sera enguadrada em uma das calegorias constantes do Anexo 06
da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Il - as vias deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes, aprovadas ou
projetadas;

lll - as vias deverao em regra, ligar dois logradouros, podendo, entretanto ser aceito projeto de
ruas terminando em praca de reversao (cul-de-sac), desde que o comprimento ndo exceda de 250,00m
{duzentos e cingilenta metros) e que a praga permita inscrever um circulo de didmetro igual ou superior
a 18,00m (dezoilo metros).

IV - A concordancia dos alinhamentos de dois logradouros serd feita por curva de raio minimo
igual a 6,0m (seis metros), conforme figura 1 do Anexo 1 da presente Lei.

§1°. As caracteristicas técnicas, declividades, dimensdes maximas ¢ minimas exigidas para as
vias de circulagio s30 as consiantes dos Anexos 05 e 06 da Lei de Uso e Ocupagio do Solo.

§2°. Nos projetos de parcelamento para construgio de Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social, ser&o permilidas vias de circulagdo de pedestres, com largura minima de oito metios desde que
respeilada para a via a extensio maxima de 120,0m (cento e vinte metros).

Art. 23. A rampa maxima permitida nas vias de circulagio sera de 10% (dez por cento) e a
declividade minima de 0,5% (meio por cento).

§ 1°. Em areas excessivamente acidentadas, a rampa maxima podera atingir até 15% (quinze
por cento) nas vias de circulacao em trechos nao superiores a 100,0m (cem metros).

§ 2°. Para as vias de circulagao ou trecho de via em que se tenham de vencer diferencas de
nivel correspondentes a declividades superiores a 15% (quinze por cento), o 6rgic municipal
competente determinara as condicdes a serem adotadas, em cada caso.

Art. 24. O poder executivo poderd, complementarmente, exigir em cada parcelamento a
reserva de area "non aedificand” destinada a implantacao de equipamentos urbanos.
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Art. 25. A reserva de faixa “non aedificandi” & obrigaldria, ao longo das aguas comentes e
dormentes, como também ao longo das fabas de dominio das ferrovias, rodovias, dutos e canais de
abastecimento d'agua e linhas de transmissao de energia e linhas de comunicacio, de acordo com as
exigéncias das legislacoes especificas.

Art. 26. As areas “non aedificandi” ndc poderfo ser incluidas nos percentuais minimos de 40%
(quarenta por cento) doadas ao Municipio, estabelecido no Art. 14 da presente Lei .

Paréagrafo Unico. Para a area referida no item “a" do artigo 14 sera admitida sua localizagao
em area "non aedificandi* até o limite méximo de 40% da &rea destinada a espaco plblico, ou seja
6.0%(seis por cento) da area total a ser parcelada.

Art. 27. O loteador fica obrigado a executar o sistema de circulagio, demarcacdo das quadras
& lotes do loteamentio ou desmembramento, sistema de drenagem de agua pluviais, obras d'arte e
arborizagao.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos com mais de 1.000 (mil) lotes, o Municipio devera exigir do
loteador, além do estabelecido no “caput” desle Artigo, a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, tendo em vista a dimensao da area a ser loleada,

Art. 28. O parcelamento do solo de uma gleba, quando nao abranger a lotalidade de sua area.,
nao sera permitido se a gleba remanescente for igual ou inferiora 10.000 m* (dez mil metros quadrados).

Art. 29. As modificagbes ou ampliagées das vias componentes do sistema viario basico e
constantes da planta oficial, bem como o prolongamento e execucdo de vias projetadas, com vista a dar
continuidade ao sistema vidrio, ndo se caracteriza como loteamento quando for feito pela municipalidade.

§1°. As areas decomentes da a¢do da municipalidade descrita neste artigo sobre terrenos nao
parcelados poderdo ser deduzidas do percentual a ser doado quando do seu parcelamento, caso a
municipalidade ndo tenha desapropriado e ficard gravade no registro piblico e no 6rgao competente
incumbido do controle do patriménio municipal,

§2°. Os terrenos remanescentes, que resultarem da ag¢do da municipalidade descrita neste
artigo, com area inferior a 10.000m” (dez mil metros quadrados), ficam isentos da doacdo de areas
quando do seu parcelamento ou ocupagao,

§3°. Os terrenos remanescentes, que resultarem da agdo da municipalidade descrita neste
artigo com area superior a 10.000m’ (dez mil metros quadrados), ficam obrigados, quande do seu
parcelamento ou ocupagdo, salvo de uma udnica unidade habitacional, 4 doacio de areas nos
percentuais exigidos para a forma de parcelamento a que estiver sujeito.
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Art. 30. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicies relativas ao
loteamento, em especial as disposigdes do art. 5* e 13 desla Lei e as que se referem a:

| - dimensdes de lotes;

Il - exigéncias relativas a Analise de Orientacio Prévia — AOP e Aprovacao Definitiva,

Art. 31. Em funcdo de sua finalidade, e de acorde com o zoneamento do municipio ficam os
loteamentos classificados nas seguintes categorias:

| - Loteamento residencial - Aqueles destinados a edificagdo de residéncias e de alividades que
Ihes servem de apoio.

il - Loteamento de interesse social - Aqueles destinados & implantacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social em que os padrdes urbanisticos s3o fixados, especialmente para
fomentar a construgdo de habitagdo para a populagio de baixa renda;

ill - Loteamento industrial - Aqueles destinados a implantagio de indistrias e atividades que
Ihes servem de apoio.

Paragrafo Unico. Os padrbes urbanisticos fixados para os loteamentos industriais aplicam-se
também aos loleamentos destinados as atividades do comércio atacadista, de armazenagem e de
depdositos.

Art. 32. Os parcelamentos situados em Area Especial de Interesse Social destinados
especificamente a populacio de baixa renda, terdo padrdes urbanisticos especificos, estabelecidos apos
estudos feitos pelo Poder Municipal.

CAPITULO I
DA ANALISE E APROVAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Segéio |
Da Analise Prévia

Art 33. A aprovagio do projeto de loteamento sera precedida de requerimento de Andlise
Prévia - AP, junto ao drg3o competente instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il - ne minimo trés copias de planta de levantamento planialtimétrico da area objeto do pedido,
devidamente assinado por técnico competente, na escala de 1:1000, com curvas de niveis de metro em
metro ou arquive digital, indicando com exatidaoc:

10
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a) malha de coordenadas com precisdo compativel com a escala.

b) os limites da area com relacdo aos terrenos vizinhos;

c) situacao da area em relacao as vias pablicas ja existentes, com eixos. angulos, cotas de

largura e distdncias, indicagio de meio-fio e alinhamentos;

d) tedas as construcdes gue estiverem dentro da area a lotear,;

e) bosques, morros, dunas, cursos d'agua, lagos, lagoas, agudes, areas alagadigas ou sujeitas

a inundagdes ou gualquer acidente geografico, assim como as avores existentes na area.

I - memorial descritivo do levantamento plani-altimétrico devidamente assinado por
profissional habilitado;

IV - levantamenio geomorfologico;

\ - parecer do 6rglo estadual gerenciador dos recursos hidricos quando o imbvel contiver
qualquer tipo de recurso hidrico;

V1 - no minimo trés copias de planta de situacao da area, na escala de 1 :10.000, que dé
perfeito reconhecimento e localizagao da area objeto do pedido;

Vil - certiddo de propriedade atualizada da area;

W1l - comprovante de quitagdo do IPTU.

Art. 34. A fixagdo das diretrizes pelo érgao municipal competente, constara de:

| - enguadramento da gleba a ser loteada respectiva. com a conseqiente indicagao dos
padrdes urbanisticos exigidos de acordo com a categoria do loteamento.

Il - localizacao de area livre, institucional com o percentual exigido.

Il - definicao, caracterizacao, dimensionamenio, direcionamento e localizacio do tragado de
vias de circulagio existentes e projetadas de inleresse do Municipio.

IV - definicao, caracterizacdo, dimensionamento & localizacdo de faixas "non aedificandi”.

V - outras informagdes julgadas necessarias, em especial aquelas de que trata o art. 13 da Lel
Federal n® 6766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo Unico. As diretrizes terio validade por 12 (doze) meses a contar da data de
expedicao da Analise Prévia - AP,

Secao i
Da Aprovacao

Art. 35, Para a solicitagdo de aprovagio e autorizacio para execucdo das obras, o interessado
deverd apresentar
| - requerimento assinado pelos proprietarios:
11
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Il - titulo atualizado de propriedade do imovel,

Il - certiddo negativa de débilos para com o IPTU;

IV - documenio oficial expedido pela entidade governamental comprometida com a construcao
do Conjunto Habitacional de Interesse Social, quando for o caso, certificando estar o projeto de acordo
com suas normas e enquadramento acompanhado das plantas do projeto devidamente identificadas,

\/ - no minimo quatro copias do projeto na escala de 1:1000, com a aprovacgio preliminar do
Municipio, contendo:

a)} malha de coordenadas com a precisdo compativel com a escala;

b} limites da area com relacao aos lerrenos vizinhos;

¢} curvas de nivel do terreno de metro a metro:

d) pragas, pargues, areas verdes existentes nos loteamentos vizinhos

&) vias de circulacao;

fy quadras - dimensdes, ireas e identificacao;

g) areas verdes, areas institucionais e fundo de lermras;

h) guadro de dreas com os respeclives percentuais,

V1 - perfis longitudinais e secgfies transversais das vias em escala horizontal de 1:1000 e

vertical de 1:100;

Vil - no minimo quatro copias do projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais,

obedecidas as normas especificas,

VIl - no minimo quatro copias do projeto de melo-fio, sarjetas e pavimentacio com lratamento

minimo em pedra tosca, obedecidas normas e padrbes do Municipio, na escala 1:1000,

contendo dimensdes, identificacao dos lotes e quadras;

X - memorial descritivo e justificativo de cada projeto;

X - especificagbes, quantitativos com custos e cronogramas das obras.

Paragrafo Unico. Todos os projetos deverdo estar assinados por profissional habilitado e pelo
proprietario, ou seu representante legal,

Art 36. E de responsabilidade exclusiva do loteador a implantagio de todas as obras
constantes dos projetos aprovados que serlio fiscalizadas pelos drgdos técnicos competentes.

§1°. Quando as obras relativas ao sistema de circulago, constantes do projeto do loteamento,
incluirem via perlencente ao sistema viario basico do municipio, podera ser delimitada a parte da obra
que for destinada ao loleador executar, reservando-se ao municipio a parte gque |he couber, ficando a
conclusae de acordo com as prioridades do planejamento municipal,

§2°. A execugdo das obras do loteamento ndo podera exceder 4 (quatro) anos a contar da
expedigio da licenca.
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§3°. O Municipio podera licenciar as edificacfes simultaneamente a execucio das obras de
urbanizagho, condicionando o formecimento do “habite-se” & conclusdoe das obras vinculadas ao
cronograma aprovado.

Art. 37. O Municipio podera receber como garantia do compromisso de execugio das obras,
de acordo com 0 que dispde o art. 18, V/, da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, uma das
seguinies modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caugdo em dinheiro, em fitulos da divida puablica ou flidejussoria;

Il - fianga bancéria;

I\ - =eguro garantia.

§1°. A garantia tera valor equivalente ao custo orgamentado das obras, aceito pelos drgaos
1écnicos municipais.

§2°. A garantia prestada podera ser liberada a critério do orgéo fiscalizador a medida que as
obras forem executadas, sequndo o cronograma aprovado, desde que nao desfigure a efetiva garantia
para o restante das obras.

§3° M&o poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as areas de vias, pracas. parques. bem
como as destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e areas “non aedificandi” constantes do
projeto de loteamento.

§4°. Fica dispensada a prestagdo de garantia. prevista neste artigo na implantagao de
Conjuntos e Assentamentos Habitacionais de Interesse Social, pelo Municipio.

Art. 38. O proprietario, a seu critério, podera requerer apenas a aprovacao provisona e
autorizacao para execugdo das obras relativas ao projelo de loteamenio.

Paragrafo Unice. Na aprovagio provisoria, deverdo ser apresentados todes os ilens do art. 36
com excegdo do orgamento e cronograma das obras.

Art. 39, Terminadas as obras commespondentes ao plano, cabe ao interessado requerer a
aprovagao final, para aceitagio do loteamento, dos logradouros e areas plblicas mediante a
apresentacao dos seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelos proprietarios;

Il - no minimo irés copias do projeto de arruamento aprovado;

I - no minimo trés copias do plano de loleamento na escala de 1:1000, assinadas pelos

proprietarios e profissionais, obedecido o plano de arruamento aprovado contendo cotas das linhas das
quadras. as colas de iodas linhas divisorias de lotes;
13
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IV - memorial descrilivo dos lotes, das areas verdes, instilucionais, vias e fundo de terras;
V - uma via de original copiativo do projeto ou arquivo digital com tedas as pecas do projeto.

Art. 40. As pecas graficas, memoriais, cronogramas e orcamento referentes aos projetos de
Ioteamentos e desmembramentos nao poderdo sofrer rasuras em sua versao final para fins de aprovo,

Art. 41. Fica o proprietario obrigade a submeter o loteamenio ou plano de arruamento
aprovado ao registro imobiliaric no prazo de 180 (cento e oitenta dias), de acordo com a Lei Federal n*
6766, de 19 de dezembro de 1979,

Paragrafo Unico. Desde a data do registro do loteamento passam a integrar o Patriménio do
Municipio as vias de circulagdo, as areas livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 42, O Municipio promovera a notificagio do loteador quando se verificar que o loteamento
ndo se acha registrado ou regularmente executado.

Paragrafo (inico. Se desatendida pelo loteador a nofificagio, podera o Municipio regularizar o
loteamento, na forma do art. 40 e seus paragrafos, da Lei Federal N° 6766, de 19 de dezembro de 1979,

Art. 43, O projeto de desmembramento sera submetido & aprovagdo da municipalidade
obedecidas as diretrizes firmadas na Analise Prévia - AP e as normas do &rgao competenie, com os
seguintes documentos.

I - Analise Prévia — AP,

Il - titulo atualizado de propriedade do imovel;

Il - certiddo negativa de débitos para com o IPTU;

IV - no minimo qualro copias em escala 1:1000 do projeto indicando os lotes resultanies do
projeto, cotados em todas as linhas divisérias., as areas livres (pragas, jardins) e areas para
equipamentos comunitarios e urbanos, caso seja necessario,

V - memorial descritivo dos loles das areas verdes, institucionais, vias e fundo de terras;

V1 - uma via de original copiativo do projeto ou arquive digital com as informacoes.

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber os dispositivos deste
capitulo.

CAPITULO v
DO PARCELAMENTO E IMPLANTAGAO DE CONDOMINIOS
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Art. 44. A instalacao de condominios horizontais por unidades autdnomas na forma do artigo 8°
da Lei Federal n* 4591, de 16 de dezembro de 1964 obedecera ao disposto nesta lei.

Art, 45 O condominio horizontal é formado por edificagies ou conjunto de edificagbes
residenciais autbnomas entre si mantendo-se, o terreno, as circulagdes, os equipamentos e instalagbes
comuns.

Paragrafo Unico. A implantacio de condominios horizontais no perimetro urbano de Aracati.
verificadas as zonas permilidas conforme a lel de Uso e Ocupagdo do Solo, obedecerio os seguintes
requisitos:

| - as glebas ou lotes terdo lestadas minimas de 30m e maximas de 250m.

Il - ficam definidas como areas comuns: a circulagiio e os acessos privatives a via publica, as
vias internas de circulacdo e acesso as unidades privativas, as areas destinadas a recreagio, lazere a
eguipamentos e instalacbes.

Art. 46. A inslituigio de condominio por unidades autdnomas na forma do artigo 8° da Lei
Federal n” 4591 de 16 de dezembro de 1964, podera ocorrer:

| - em areas parceladas resultantes de:

a) loteamento,

b) desmembramento;

¢) armuamento.

Il - em areas néo parceladas a serem aprovadas de forma concomitante com o parcelamento
pretendido.

Paragrafo Unico. Ao inciso || deste artigo, aplicam-se as disposi¢oes inerentes a modalidade
de parcelamento do solo pretendida.

Art. 47. E obrigatiria a implantagio, na instituicio de condominio por unidades auténomas, de
redes de equipamentos para abastecimento de dgua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotos
sanitarios e vias de circulagao.

Art. 48. Quando as glebas ou lotes em que se pretenda a implantacio do condominio nio
forem servidos pelas redes plblica de agua e energia eléfrica, tais servigos serdo implantados e
manfidos pelos condominios.

Paragrafo Unico. A implantacio das redes descritas neste artigo deve ser comprovada
previamenle mediante projetos técnicos elaborados e submetidos a aprovacao dos Orgaos responsavels
pelas analises dos projetos.
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Art. 49. A instituigdo de condominios por unidades auténomas obedecera aos seguintes
requisitos:

| - terrenos com dimensdes maximas de 250,00m (duzentos e cinglienta metros) e area de alé
62.500,0m’ (sessenta e dois mil e quinhentos metros quadrados);

Il - dimensdes minimas da area privativa, incluindo drea de jardim e quintal, serdo de 50%
(cinglienta por cenlo) da area total do condominio;

i1l - areas livres de uso comum para jardins. acessos e equipamentos de lazer e recreacio
serdo de 20% (vinte por cento), no minimo, da drea total do condominio;

IV - acesso a via publica adequado ao transito de veiculos e pedestres e vias de circulagio
interna com caixa de rolamento com largura ndo inferior a 6,00m (seis metros) e passeios com largura
minima de 1,50m (um metro e cinqillenta cenlimetros) em ambos os lados;

V - indices urbanisticos, adequagio do uso pretendido & zona e estacionamenio, conforme
estabelece a Lei de Uso e Ocupacio do Solo.

Art. 50. Nenhum parcelamento em condominio podera bloquear a via do sistemna viario de
ligacio das areas que lhe sdo limitrofes.

Art. 51. Os condominios poderio ser fechados a critéric do empreendedor, obedecidas as
sequintes disposigbes:

| - os condominios fechados ndo poderdo impedir sob qualguer forma, o acesso publico as
praias, margens de rios, lagoas, vias e demais areas integrantes do patriménio plblico, ou interromper a
livre circulagcao ao longo das restingas do litoral.

Il - para promover 0s acessos necessarios as areas acima discriminadas, serd exigida via
plblica.

Art. 52, As obras relativas as instalagbes e dareas comuns deverao ser execuladas
simultaneamente com as obras de utilizagao exclusiva de cada unidade auténoma.

§1°. O 6rgao municipal competente podera autorizar a instituicio do condominio, ainda que os
respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edificacies privativas desde que a previsdo das
cotas de drea maxima de constru¢do e laxa de ocupacgho atribuidas a area de utilizaclio exclusiva de
cada unidade autdnoma, constem na escritura pdblica da respectiva area privativa.

§2°. A alteragdo das condicBes aprovadas e registradas dependera de nova analise e
aprovacao do orgao municipal competente.
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CAPITULO V
DO EXERCICIO DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA

Art. 53. A Administragac Municipal, através de seus drg3os competentes, promovera a
articulagdo do exercicio do seu poder de policia administrativa para o parcelamento do solo com o
exercicio das competéncias cormespondentes nos demais niveis de governo.

Paragrafo dGnico. Para cumprimento do disposto neste arligo ¢ facultado ao Executive
Municipal requisitar 4s Adminisiracdes Federal e Estadual diretrizes e orientacdo sobre assunlos de suas
compeléncias que contenham implicacdes com o parcelamento de solo no municipio.

Art. 54. Os infratores das disposigbes desta lei no que concerne a obras e projetos, estao
sujeitos as seguintes sancbes:

| - adverténcia, com fixacdo de prazo para regularizagao da situagao, prorrogéavel a juizo da
Administragao Municipal através do 6rgao competente. e mediante solicitagao justificada do interessado
sob pena de embarge das obras do empreendimento.

Il - multa graduada proporcionalmente a natureza da infragio e area do empreendimento em
valor ndo inferior a 150 (cento e cingiienta) Unidade Fiscal de Referencia - UFIR e nao superior a 1500
(mil e quinhentos) Unidades Fiscais de Referencia - UFIR.

lll - embargo das obras nos casos de empreendimentos iniciados ou executados sem a
aprovagio proviséria do 6rgao competente da Administracdo Municipal, ou ainda, em desacorde com o
projeto aprovado ou com inobservancia das restrigdes existentes;

IV - demoligio das obras, em nao sendo possivel a sua regularizagao;

V - proibigo de contratar com ¢ Municipio enquanto perdurar a infragao.

Art. 55. A aplicagiio das penas contidas na presente Lei, nfo exclui a responsabilidade civil ou
criminal a quem possa eslar sujeito em especial as dispostas nos arts 50, 51 e 52 da Lei Federal n*
6766. de 19 de dezembro de 1879, devendo as autoridades encaminharem a competente a¢ao civil ou
penal, depois de imposicio definitiva das penas administrativas, contidas nesla lei.

Art. 56. Lei municipal especificara a aplicacao das penalidades previstas neste capitulo.

CAPITULO W
DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 57. Para efeito de aplicacdo da legislacdo urbanistica da Cidade de Aracati, sdo adotadas
as seguintes defini¢bes:

1 - ACOSTAMENTO - é a parcela da area de plataforma adjacente a pista de rolamento,

Il - ALVARA - é o documento que licencia a execugo de obras relativas a loteamentos,
urbanizacdo de areas, projetos de infra-estrutura, projetos de edificagdes, bem como a localizagao e 0
funcionamento de atividades;

il - AREA LIVRE do LOTE - é a supetficie do lote ndo ocupada pela projecao da edificagéo;

IV - AREA "NON AEDIFICANDI" - & a rea situada ao longo das aguas comrentes e dormentes,

das faixas de ferrovias. rodovias e dutos bem como ao longo de equipamentos urbanos, definidas em
leis federal, estadual ou municipal onde n@o é permitido qualquer edificagao;

V - AREAS PUBLICAS - so areas de parcelamentos destinadas a circulagio, 4 implantagao
de equipamentos urbanos e comunitarios bem como espagcos livies de uso publico;

VI - AREA para USO INSTITUCIONAL — 4rea destinada a implantagio de equipamentos
especiais;

Wil - BICICLETARIO - & o estacionamento dotado de equipamento minimo para manter uma
biciclela em posigao vertical e acorrentada,

Vil - CALCADA ou PASSEIO - & a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres e de
bicicletas quando este for dotado de ciclofaixa, segregada e em nivel diferente a via. dotada quando
possivel de mobiliario urbano, sinalizacao e vegetacao;

IX - CALCADAD - é a parte do logradoure piblico, destinado ao pedestre e equipado de forma
a impedir o estacionamento e o transite de veicules, excete quando dotade de ciclofaixa, tendo por
proposito oferecer condigbes adeguadas a circulacdo e lazer da coletividade;

X - CANTEIRO CENTRAL - & o espaco compreendido entre os bordos internas das pistas de
rolamento, objetivando separa-las fisica, operacional, psicologica e esteticamente;

Xl - CANTEIRO LATERAL - & o espaco compreendido enfre os bordos extemos das pistas
expressas e o bordo interno da pista coletora objetivando separa-las fisica, operacional, psicologica e
esteticamente;

XII - CICLOFAIXA - é a faixa exclusiva para bicicletas nas calgcadas, passeios e calcaddes ou
contiguas as vias de circulagio;
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Xl - CICLOVIA - & a via destinada. inica e exclusivamente, a circulacdo de biciclos ou seus
equivalentes, ndo motorizados;

XIV - DENSIDADE BRUTA - & a relagio entre o nimero de habitantes e uma determinada
area, inclusive ruas, areas verdes e instilucionais,

XV - DENSIDADE LIQUIDA na QUADRA - é a relacio entre 0 numero de habitantes e a area
da quadra total.

Xl - DIVISA - & a linha limitrofe de um terreno;

XV - EIXO da VIA - & a linha imaginaria que, passando pelo ceniro da via, é eqidistante aos

alinhamentos,

XIX — ESPAGCO LIVRE DE USO PUBLICO - & o percentual da area objeto de parcelamento
destinada exclusivamenie a pragas, parques, jardins para usufrulo da populagao;

XX - FAIXA de DOMINIO de VIAS - & a area que compreende a largura ou caixa da via
acrescida da area "non aedificandi®;

XX - FUNDO de TERREMO - é a divisa oposta a frente do lote.
¥XIl- LARGURA de uma V1A - & a distancia entre o8 alinhamentos da via,

XXIll- LOGRADOURO PUBLICO - & o espaco livre, reconhecido pela municipalidade,
destinado ao transito, trafego, comunicacao ou lazer publicos;

¥XIV - LOTE - & a parcela de lerreno contida em uma quadra, resullante de processo de
parcelamento, com pelo menos uma das divisas lindeira a via plblica;

XV - MEIO FIO - & a linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o passeio
da faixa de rolamenio ou do acostamento;

XXXV - PLAY-GROUND - & a area destinada para fins recreacionais, ndo podendo estar
localizada em subsolo;

XXXV - PROFUNDIDADE do LOTE - & a distincia média entre a frente & o fundo do lote;

XXX - PROJETO - & o plano geral de edificagbes, de parcelamento ou de ouiras obras
quaisquer;

XXXV — SISTEMA VIARIO BASICO - conjunto de vias que, de forma hierarquizada e
articuladas com as vias locais, viabilizam a circulagio de pessoas, veiculos e cargas.
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KXW - TERRENO IRREGULAR - é aquele cujas divisas ndo formam entre si quatro angulos
iguais de 90° graus.
X¥HIX - TESTADA - & a distancia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas laterais

do lote.

XL - VIA de CIRCULACAO - & o espago organizado para a circulacao de veiculos, motorizados
ou ndo, pedesires e animais, compreendendo a pista de rolamento, o passeio, o acostamento e canteiro
central;

Art. 58. O processo administrativo referente & aprovagdo de projetos de parcelamento e
licenciamento das obras serd regulamentado pelo Executivo Municipal, observadas as seguintes normas
gerais:

I - declaracdo municipal informativa da legisla¢io de parcelamento em vigor e incidente nas
Zonas vigorantes na data de sua expedi¢3o.

il - institui¢3o de expediente adminisirative para o procedimento de expedicao e o registro dos
seguintes atos:

a) andlise de viabilidade da implantacio do empreendimento em consondncia com o©
estabelecido nesta lei, vigoranie nas zonas, da situacao da gleba que se pretenda parcelar;

b} aprovacio do projeto e licenciamento do empreendimento;

c) vistorla do empreendimento e concessive do Cerlificado de Concluséo,

lll - adogho de documentos e graficos padronizados, adequados a instrugao do expediente
administrativo referido no inciso Il & ao registro de informacgdes junto ao Municipio, pelas unidades
técnicas de informacdes dos drgdos municipais competentes.

Art. 59. As obras referentes ao parcelamento, cujo licenciamento de consirucdo haja sido
concedido anteriormente a data da vigéncia desia Lei, deverdo ser iniciadas no prazo de validade do
licenciamento, sob pena de caducidade.

Art. 60. N30 caberd ao Municipio responsabilidade por erro de execucao, pela diferenca de
area, em lotes e quadras de parcelamento aprovados.

Art. 61. Serdo examinades de acordo com esta lei e toda legislagdo urbanistica de Aracati, na
forma subsidiaria, os processos administrativos cujos requerimentos hajam sido protocolados nos 6rgaos
encarregados de sua aprovagao alé a data da vigéncia desta Lei.
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Paragrafo Gnico. Os processos administratives, 4 excecio da Andlise Prévia - AP, cujos
requerimentos vierem a ser protocolados até 60 (sessenta) dias apés a data da publicacao desta lei. 3
opgao do interessado, poderdo reger-se pela legislacio anterior,

Art 62. Os casos omissos da presente Lei ser3o dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, apos ouvido o drgao técnico competente.

Art. 63. Esta lei entrara em vigor 60 (sessenta) dias apds a data da publicacio, revogando-se
as disposicies em contrario.

PAGO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATI, em 04 de junho de 2001.

JOSE HAMILTON smwsn
- PREFEITO MUNICIPAL -
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